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1. ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и монито-

ринга технического состояния». 

2. СП 54.13330.2016 Здания жилые многоквартирные. Актуализированная ре-

дакция СНиП 31-01-2003 (с Изменениями N 1, 2, 3); 

3. ВСН 53-86 (р) «Правила оценки физического износа жилых зданий». 
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ление Госстроя России № 170 от 27.09.2003 г. 

6. ВСН 58-88(р) Положение об организации и проведении реконструкции, ре-

монта и технического обслуживания зданий, объектов коммунального и со-

циально-культурного назначения. 

7. ВСН 61-89(р) Реконструкция и капитальный ремонт жилых домов. Нормы 

проектирования.  

8. СП 255.1325800.2016г.  Здания и сооружения. Правила эксплуатации.  

           Основные положения. 

9.  МЕТОДИЧЕСКИЕ РЕКОМЕНДАЦИИ 

по формированию состава работ по капитальному ремонту многоквартир-

ных домов в рамках реализации федерального закона от 21.07.2007 г. № 

185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию ЖКХ» 
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ВВЕДЕНИЕ 
 

Обследование технического состояния общего имущества (фундамента, под-

вальных помещений, фасада, крыши, инженерных сетей холодного и горячего во-

доснабжения, водоотведения, теплоснабжения, электроснабжения) многоквартир-

ного жилого дома, расположенного по адресу: Липецкая область, г. Липецк, 

ул.Ленина, д. 15, было проведено группой специалистов 12 сентября 2023 года. 

 

 

Основание:  

 

 договор № 324 от 29 августа 2023 г. на выполнение работ с ООО «Город-

ская управляющая компания «Привокзальная» (директор Дмитриев Геннадий 

Михайлович); 

 

 выписка из реестра членов СРО Ассоциации «Саморегулируемая организа-

ция Некоммерческое партнѐрство инженеров–изыскателей «ГЕОБАЛТ» ВРГБ-

4821099193/40 от 14.09.2023 года; 

 

 выписка из реестра членов СРО Ассоциации Объединение проектировщи-

ков «ОсноваПроект» ВРОП-4821099193/40 от 14.09.2023 года;  (приложение 1). 

 

 

СОСТАВ РАБОТ: 

(сокращѐнный по согласованию с заказчиком) 

 

1. Проведение анализа имеющейся технической документации; 

2. Проведение технического обследования состояния общедомового имуще-

ства на предмет переноса капитального ремонта на более ранние сроки; 

3. Выявление дефектов и повреждений обследованных конструкций и инже-

нерных сетей; 

4. Выполнение фотофиксации отдельных дефектов; 

5. Оценка степени влияния выявленных дефектов на несущую способность и 

эксплуатационную пригодность конструкций и инженерных сетей, а также их от-

дельных элементов в соответствии с ГОСТ 31937-2011 «Правила обследования и 

мониторинга технического состояния»; 

6. Оценка технического состояния обследованных конструкций и инженерных 

сетей: работоспособное, ограниченно-работоспособное, аварийное. 

7. Выдача технического заключения о необходимости проведения капитально-

го ремонта в более ранние сроки.   

 

В соответствии с п. 5.1.7. ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила 

обследования и мониторинга технического состояния» при сокращении заказчи-

ком объемов обследования, снижающем достоверность заключения о техниче-
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ском состоянии объекта, заказчик сам несет ответственность за низкую досто-

верность результата обследования. 

Настоящее техническое заключение составлено на основании данных визу-

ального и инструментального обследования, с учетом требований Технических 

регламентов, ГОСТ, СП, ВСН, положений и инструктивно-методических доку-

ментов по обследованию, действующих на момент обследования. 

 

 

1. ПРЕДОСТАВЛЕННАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 

 

На момент обследования Заказчиком не предоставлена следующая техниче-

ская документация: 

 геологические данные. 

 

 

2. ОБЩАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА ОБЪЕКТА 

 

1 Расположение объекта Липецкая обл., г. Липецк,  

ул. Ленина, д. 15 

2 Кадастровый номер зда-

ний 

48:20:0021702:112 

3 Год постройки 1975 

4 Конфигурация объекта в 

плане 

Здание прямоугольной конфигурации  

5 Площадь общая 3 967,5м
2 

6 Строительный объем 20 175 м
3
 

7 Количество этажей 12 

8 Подвал Имеется 

9 Чердак Тех.этаж 

10 Лифт Имеется 

11 Конструктивная схема 

объекта 

Бескаркасная, с несущими продольными и 

поперечными стенами 

12 Назначение объекта Жилой дом 

Описание основных элементов объекта 

13 Основания и фундаменты Сведения об основании отсутствуют. 

Фундамент ленточный, из блоков ФБС. 

14 Стены наружные и  

внутренние 

Кладка из полнотелого силикатного кир-

пича, толщиной 0,65 м 

15 Перегородки Кирпичные оштукатуренные 

16 Перекрытие Сборные железобетонные многопустотные 

плиты перекрытия 

17 Лестница Сборная железобетонная. 

18 Крыша Совмещенная с ж/б перекрытием 
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19 Кровля Мягкая, рулонная, с организованным 

внутренним водостоком 

20 Полы Линолеум по ж/б перекрытию 

21 Заполнение оконных и 

дверных проемов 

Деревянные оконные блоки; частично за-

менены на оконные блоки из ПВХ-

профиля;  входные двери - металлические 

дверные блоки. 

22 Теплоснабжение Централизованное 

23 Холодное водоснабжение Централизованное 

24 Горячее водоснабжение Централизованное 

25 Водоотведение Централизованное 

26 Электроснабжение От центральной сети электроснабжения 

27 Вентиляция Естественная, приточно-вытяжная 

28 Газоснабжение Централизованное 
 

 

СХЕМА №1 

расположения здания 

 

 
 

 

Примечание: «*» и курсивным шрифтом в тексте выделены цитаты из нор-

мативных актов и документов. 
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3. МЕТОДИКА ОБСЛЕДОВАНИЯ КОНСТРУКЦИЙ 

 

3.1. Техническое обследование конструкций проводилось визуально-

инструментальным методом.  

3.2. При обследовании определялись фактические размеры, а также дефекты 

конструкций и элементов, которые возникли в процессе эксплуатации. 

3.3. Инструменты и приборы, используемые при обследовании:  

 фотоаппарат CANON IXUS 185; 

 лазерный дальномер ADA COSMO 70, заводской (серийный) 

№000829, госреестр № 69904-17, свидетельство о поверке № С-ВБ/08-

08-2023/268233691 действительно до 07.08.2024 год; 

 тепловизор инфракрасный портативный Fluke PTi120, регистрацион-

ный № 77283-20, свидетельство о поверке № С-ВБ/14-11-

2022/201192888 действительно до 13.11.2023 г.;  

 измеритель прочности строительных материалов NOVOTEST ИПСМ  

регистрационный № 71360-18, заводской № 0122481020, свидетельство 

о поверке № С-ГХШ/02-11-2021/106464585  действительно до 

01.11.2023 г. 

https://fgis.gost.ru/fundmetrology/cm/results/1-106464585 

 анемометр Актаком АТЕ-1080, заводской № 140901584, сертификат о 

калибровке № 07М/903 от 16.07.2022 года, действителен до 16.07.2023 

года; 

3.4.   Выполнена фотосъемка объектов с фиксацией отдельных элементов и 

дефектов. 

3.5.   Оценка физического износа здания производилась согласно ВСН 53-

86(р) «Правила оценки физического износа жилых зданий». 

https://fgis.gost.ru/fundmetrology/registry/4/items/396324
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4. РЕЗУЛЬТАТЫ ОБСЛЕДОВАНИЯ 

 

В результате визуального и инструментального обследования общего имуще-

ства (фундамента, подвальных помещений, фасада, крыши, инженерных сетей хо-

лодного и горячего водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, электро-

снабжения) многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу: Липецкая 

область, г. Липецк, ул. Ленина, д. 15, проведенного 12.09.2023 г., установлено 

следующее: 

 

 

4.1 ФУНДАМЕНТЫ 

 

4.1.1 ПОДВАЛЬНЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ, ОТМОСТКА И ЦОКОЛЬ 

 

- массовые разрушения покрытия и основания бетонных полов подвала, застой 

от протечек инженерных систем, высолы (фото 1), признаки физического износа 

по таблице 48 ВСН 53-86(р) «Правила оценки физического износа жилых зданий» 

- 60%; 

 

 

Фото 1 

 

- выветривание растворных швов между блоками, увлажнение поверхности 

стен подвала, разрушение защитного слоя бетона блоков (фото 2, 4);  

 

- разрушение защитного слоя бетона плит перекрытия, выветривание заполне-

ния швов между плитами, трещины, следы увлажнения (фото 3), признаки физи-

ческого износа по таблице 31 ВСН 53-86(р) «Правила оценки физического износа 

жилых зданий» - 40%; 

 

- в ступенях лестницы, ведущей в подвал, местами имеются выбоины и сколы, 

просадка основания, разрушение бетона, перила отсутствует (фото 5), признаки 

физического износа по таблице 35 ВСН 53-86(р) «Правила оценки физического 

износа жилых зданий» - 40%; 
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                       Фото 2                                                     Фото 3 
 

    

                               Фото 4                                                           Фото 5 

 

- уклоны вертикальной планировки общедомовой территории не обеспечива-

ют отвода атмосферных вод от здания (фото 6), что является нарушением требо-

ваний п. 11.3 СП 255.1325800.2016 «Здания и сооружения. Правила эксплуатации. 

Основные положения». 

*11.3 Для предохранения строительных конструкций и оснований зданий (со-

оружений) от воздействия атмосферных осадков и грунтовых вод следует: 

- содержать в исправном состоянии наружные ограждающие конструкции (в 

первую очередь влагоизолирующие и другие наружные слои конструкций), эле-

менты и устройства для отвода дождевых и талых вод (разжелобки, фартуки, 
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сливы, покрытия, наружные и внутренние водостоки, сети ливневой канализа-

ции, системы дренажа), влагоизолирующие слои фундаментов; 

- поддерживать сплошность, ровность и проектный уклон дорог, тротуаров 

и отмосток; 

- поддерживать проектную планировку территорий;  
 

 

Фото 6 
 

- отмостка имеет следы увлажнения, обрастание мхом, отслоение от штука-

турки цоколя, трещины, проектный уклон отмостки утрачен вследствие осадок 

(фото 6-12), что является нарушением требований п. 4.1.6 «Правил и норм техни-

ческой эксплуатации жилищного фонда. Постановление Госстроя России № 170 

от 27.09.2003 г.; 

*4.6.1. Отмостки и тротуары должны иметь поперечные уклоны от стен 

здания не менее 0,03. Поверхность отмостки, граничащей с проезжей частью, 

должна быть приподнята над ней на 15 см. Ширина отмостки устанавливается 

проектом. 

- увлажнение стен цоколя, отслоение и отпадение штукатурного и окрасочного 

слоев, следы ремонта, трещины, обрастание мхом (фото 6-12, схема 2);  

В соответствии с требованиями п. 4.6.2.1.  Правил и норм технической эксплу-

атации жилищного фонда. Постановление Госстроя России № 170 от 27.09.2003 г. 

*п. 4.2.1.4. Цоколь здания должен быть защищен от увлажнения и обраста-

ния мхом; для этого слой гидроизоляции фундамента должен быть ниже уровня 

отмостки.    
 

 

Фото 7 
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Фото 8 
 

 

Фото 9 
 

 

Фото 10 

 

Фото 11 
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Фото 12 
 

- в наземной части здания обнаружены признаки деформации грунтов основа-

ния и неисправности фундаментов; совместно с заказчиком принято решение не 

вскрывать фундаменты; 

 

СХЕМА № 2 

подвала 

(выкопировка из технического паспорта по состоянию на 10.09.1975 года) 
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4.2. НАРУЖНЫЕ СТЕНЫ 

 

-  отслоение и отпадение штукатурки стен, выветривание швов, увлажнение 

поверхности стен, следы ремонта, трещины в подоконной части (фото 13-16, схе-

мы 3-15); признаки физического износа по таблице 10 ВСН 53-86(р) «Правила 

оценки физического износа жилых зданий» - 40 %; 
 

 

   

                              Фото 13                                                        Фото 14 

 

- разрушение защитного слоя бетона перемычки над оконным проемом, обна-

жение и коррозия арматуры (фото 15); 
 

 

Фото 15 
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Фото 16 

 

 

СХЕМА № 3 

1-го этажа 

(выкопировка из технического паспорта по состоянию на 10.09.1975 года) 
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СХЕМА № 4 

2-го этажа 

(выкопировка из технического паспорта по состоянию на 10.09.1975 года) 
 

 

СХЕМА № 5 

3-го этажа 

(выкопировка из технического паспорта по состоянию на 10.09.1975 года) 
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СХЕМА № 6 

4-го этажа 

(выкопировка из технического паспорта по состоянию на 10.09.1975 года) 

 

 
 

СХЕМА № 7 

5-го этажа 

(выкопировка из технического паспорта по состоянию на 10.09.1975 года) 
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СХЕМА № 8 

6-го этажа 

(выкопировка из технического паспорта по состоянию на 10.09.1975 года) 

 

 
 

СХЕМА № 9 

7-го этажа 

(выкопировка из технического паспорта по состоянию на 10.09.1975 года) 
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СХЕМА № 10 

8-го этажа 

(выкопировка из технического паспорта по состоянию на 10.09.1975 года) 

 

 

 

СХЕМА № 11 

9-го этажа 

(выкопировка из технического паспорта по состоянию на 10.09.1975 года) 
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СХЕМА № 12 

10-го этажа 

(выкопировка из технического паспорта по состоянию на 10.09.1975 года) 

 

 
 

СХЕМА № 13 

11-го этажа 

(выкопировка из технического паспорта по состоянию на 10.09.1975 года) 
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СХЕМА № 14 

12-го этажа 

(выкопировка из технического паспорта по состоянию на 10.09.1975 года) 

 

 
 

СХЕМА № 15 

технического этажа 

(выкопировка из технического паспорта по состоянию на 10.09.1975 года) 
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4.3. ВХОДНАЯ ГРУППА 

 

- трещины и сколы в железобетонных ступенях крыльца, следы увлажнения, 

разрушение защитного слоя бетона, просадка основания, коррозия обрамляющих 

металлических элементов (фото 17-18); 

 

- коррозия металлического пандуса (фото 17); 

 

 
Фото 17 

 

 

Фото 18 
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- отслоение окрасочного и штукатурного слоя поверхности бетонного ограж-

дения входной группы, трещины  (фото 19); 
 

 
Фото 19 

 

- волосяные трещины стен входных групп (пожарный вход), отпадение штука-

турного слоя, следы ремонта, трещины и сколы в железобетонных ступенях, сле-

ды увлажнения, обрастание мхом и растительностью (фото 20-21); 

 

     

                   Фото 20                                                    Фото 21 
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- мелкие сколы и трещины отдельных плиток, поверхность стерлась (фото 22), 

признаки физического износа по таблице 49 ВСН 53-86(р) «Правила оценки фи-

зического износа жилых зданий» - 20%; 

- сколы бетона, мелкие трещины в железобетонных ступенях (фото 22); 

 

 

Фото 22 

 

 

4.4. ЛОДЖИИ И БАЛКОНЫ 

 

- отслоение штукатурного слоя стен лоджий, выветривание растворных швов 

обнажившейся кладки, следы увлажнения поверхности ограждений лоджий, кор-

розия и прогибы металлических откосов, разрушение ограждения лоджий в от-

дельных местах (фото 23-25);  

- следы увлажнения на нижней плоскости плиты, разрушение защитного слоя 

бетона, обнажение и коррозия арматуры, коррозия несущих металлических эле-

ментов (консолей), коррозия металлического ограждения балконов, большие тре-

щины, коррозия отлива и частичное его отсутствие (фото 27-30), признаки физи-

ческого износа по таблице 37 ВСН 53-86(р) «Правила оценки физического износа 

жилых зданий» - 40%; 

 

Фото 23 
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Фото 24 
 

 

Фото 25 
 

    

                                         Фото 26                                          Фото 27 
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Фото 28 

 

 

Фото 29 
 

 

Фото 30 
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4.5. ДВЕРНЫЕ ПРОЕМЫ 

 

- уплотнительные прокладки изношены, местами коррозия металлических по-

лотен (фото 17, 20), признаки физического износа по таблице 58 ВСН 53-86(р) 

«Правила оценки физического износа жилых зданий» - 20%; 

 

- мелкие поверхностные трещины в местах сопряжения коробок со стенами, 

стертость дверных полотен, щели в притворах (фото 31-33), признаки физическо-

го износа по таблице 57 ВСН 53-86(р) «Правила оценки физического износа жи-

лых зданий» - 20%; 
 

 

    

                                        Фото 31                                                         Фото 32 
 

 
Фото 33 
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4.6. КРЫША (КРОВЛЯ) 

 

-  массовые протечки кровли, пробоины, повреждения (фото 34-37);   

- вздутия, трещины, разрывы и разрушение рулонного слоя кровли, требую-

щие замены до 100 % кровельного покрытия (фото 34-37); 

- признаки физического износа по таблице 41 ВСН 53-86(р) «Правила оценки 

физического износа жилых зданий» - 70%; 

 

 

Фото 34 
 

 

Фото 35 
 

 

Фото 36 
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- водоприемные воронки не соответствует требованиям, нарушение гермети-

зации примыкания воронки к кровельному материалу, фильтр засорен (фото 37, 

38, схема №16);  
 

   
                Фото 37                                                    Фото 38 

 

СХЕМА №16 

Устройство водоприемной воронки (типовая) 

  

 
 

- примыкания к вентиляционным шахтам (дефлекторам) и фановым трубам 

имеют неплотное приклеивание рулонного материала, повреждения, разрывы, 

прижимные рейки отсутствуют (фото 38-41), что является нарушением требова-

ний п. 5.1.21 СП 17.13330.2017 «Кровли. Актуализированная редакция СНиП II-

26-76» (с Изменением N 1) 

*5.1.21. В местах примыкания к выступающим над кровлей конструкциям 

верхняя часть дополнительного водоизоляционного ковра из рулонных материа-

лов или мастик с армирующими прокладками должна быть закреплена к кон-

струкции через металлическую прижимную рейку или хомут и защищена герме-

тиком. 

- проникновение атмосферных осадков в местах примыкания к вертикальным 

поверхностям (фото 38-41) нарушение требований п. 5.1.18 СП 17.13330.2017 

«Кровли. Актуализированная редакция СНиП II-26-76» (с Изменением N 1); 

*5.1.18 В местах примыканий кровли к парапетам, стенкам бортов фонарей, 

в местах пропуска труб, у водосточных воронок, вентиляционных шахт и т.п. 
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предусматривают дополнительный водоизоляционный ковер, число слоев которо-

го принимают по приложению Б.  

- деформация металлических дефлекторов, коррозия, вентиляция через де-

флекторы нарушена в результате смещения оголовков (фото 39,40, схема 17); 

 
 

    

                            Фото 39                                                           Фото 40 

 

СХЕМА № 17 

устройства дефлектора 
 

 

 
 

 

 

- фановые трубы не оформлены, отсутствуют защитные колпаки (фото 41, 42, 

схема 18);  
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                       Фото 41                                                    Фото 42 
 

СХЕМА № 17 

узел устройства фановой трубы 
 

 
 

- примыкания кровельного покрытия к стенам выхода на кровлю имеют не-

плотное приклеивание рулонного материала, повреждения, разрывы; прижимные 

рейки отсутствуют (фото 43-45), что является нарушением требований  п. 5.1.21 

СП 17.13330.2017 «Кровли. Актуализированная редакция СНиП II-26-76» (с Из-

менением N 1) 

- отслоение штукатурного слоя стен выхода на кровлю, выветривание рас-

творных швов, трещины, следы увлажнения (фото 43-45); 

- разрушение защитного бетонного слоя железобетонных плит покрытия вы-
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хода на кровлю, сколы бетона, покрытие из рулонных материалов имеет разрывы, 

вздутия, застои атмосферных осадков (фото 43-44); 
 

 

Фото 43 

 

Фото 44 

 

Фото 45 
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- примыкания  кровельного покрытия к парапетам  неплотное, повреждения, 

разрывы, прижимные рейки отсутствуют  (фото 46-51), что является нарушением 

требований  п. 5.1.21 СП 17.13330.2017 «Кровли. Актуализированная редакция 

СНиП II-26-76»; 

- разрушение бетона парапетных плит, следы увлажнения, рулонное покрытие 

имеет разрывы, вздутия, частично отсутствует, трещины, обрастание мхом, следы 

ремонта, обделки парапета из оцинкованной стали (фартуки) отсутствуют (фото 

46-51), что является нарушением требований п. 5.1.23 СП 17.13330.2017 Кровли. 

Актуализированная редакция СНиП II-26-76;  

*5.1.23 На верхней грани парапета следует предусматривать защитный фартук, 

например из оцинкованных металлических листов, закрепленных с помощью ко-

стылей к парапету и соединенных между собой фальцем, либо установку с гер-

метизацией стыков каменных, керамических, композитных и им подобным пара-

петных плит со слезниками на нижней поверхности. 

Защитный фартук или парапетные плиты должны выступать за боковые грани 

парапета на расстояние не менее 60 мм и иметь уклон не менее 3% в сторону 

кровли. 

 

     

                           Фото 46                                              Фото 47 

-  деформация и коррозия металлического ограждения кровли (фото 46-51) 

 

 

Фото 48 
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Фото 49 
 

 

Фото 50 

 

 

Фото 51 
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- массовые следы протечек с кровли на плитах покрытия и стенах (техниче-

ский этаж), разрушение защитного слоя бетона плит покрытия, сколы (фото 52); 

- разрушение защитного слоя бетона плит перекрытия  (фото 52), признаки 

физического износа по таблице 31 ВСН 53-86(р) «Правила оценки физического 

износа жилых зданий» - 50%; 

- следы увлажнения утеплителя, отсутствует пароизоляция  (фот 53); 

- массовые следы протечек с кровли (с технического этажа) на плитах пере-

крытия и стенах верхнего этажа (фото 54); 

 

 
Фото 52 

 

Фото 53 

 

Фото 54 
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4.7. ВНУТРИДОМОВЫЕ ИНЖЕНЕРНЫЕ СИСТЕМЫ 

 

4.7.1. ХОЛОДНОЕ И ГОРЯЧЕЕ ВОДОСНАБЖЕНИЕ 

 

- полное расстройство системы холодного водоснабжения, выход из строя за-

порной арматуры, большое количество хомутов, следы замены отдельными ме-

стами трубопроводов, большая коррозия элементов системы, частично отсутству-

ет теплоизоляция, отсутствие герметизации (гильз) проходов трубопроводов через 

стены, нарушение требований 6.1.14 СП 73.13330.2016 «Внутренние санитарно-

технические системы зданий» (фото 55-60);  

*6.1.14 Трубопроводы в местах пересечения перекрытий, внутренних стен и 

перегородок должны проходить в гильзах из негорючих материалов таким обра-

зом, чтобы оставалась возможность их свободного осевого перемещения. Края 

гильз должны быть на одном уровне с поверхностями стен, перегородок и по-

толков и на 30 мм выше поверхности чистого пола. Узлы пересечения огражда-

ющих строительных конструкций трубопроводами должны иметь предел огне-

стойкости не ниже требуемого предела, установленного для этих конструкций 

- признаки физического износа 80% по таб. 67 ВСН 53-86(р) «Правила оценки 

физического износа жилых зданий»; 

- нарушение окраски, следы ремонта, нарушения теплоизоляции магистралей 

и стояков горячего водоснабжения, значительная коррозия трубопроводов, отсут-

ствие герметизации проходов трубопроводов через стены, нарушение требований 

СП 61.13330.2012 (фото 56-60); 

- признаки физического износа 80% по таб. 65, 67 ВСН 53-86(р) «Правила 

оценки физического износа жилых зданий»; 

 

Фото 55 

 

Фото 56 
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Фото 57 
 

 

Фото 58 
 

      

                                             Фото 59                                                       Фото 60 
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4.7.2. ВОДООТВЕДЕНИЕ 
 

- неисправность системы, повсеместные повреждения приборов; следы ремон-

тов (хомуты, заделка и замена отдельных участков), коррозия трубопроводов, 

массовые протечки в стыках, участки чугунных труб проходки через железобе-

тонные перекрытия не заменены, отсутствие гильз в перекрытии, что является 

нарушением п. 6.1.14 СП 73.13330.2016 «Внутренние санитарно-технические си-

стемы зданий» (фото 61-66);  признаки физического износа 80% по таб. 68 ВСН 

53-86(р) «Правила оценки физического износа жилых зданий»; 
 

 

Фото 61 
 

           

                       Фото 62                         Фото 63                            Фото 64 
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Фото 65 
 

 

Фото 66 
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4.7.3. ОТОПЛЕНИЕ 

 

- коррозия трубопроводов, капельные течи, частичное отсутствие изоляции 

трубопроводов, сильное повреждение ржавчиной, значительная коррозия запор-

ной арматуры, следы ремонта, неудовлетворительная работа отопительных при-

боров и запорной арматуры, их закипание  (фото 67-74); признаки физического 

износа по таблице 66 ВСН 53-86(р) «Правила оценки физического износа жилых 

зданий» - 80%; 

 

 

Фото 67 
 

 

Фото 68 
 

 

Фото 69 
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Фото 70 
 

 

Фото 71 
 

 

Фото 72 

 



 

 

 
 

 

Изм. 

 

 

Кол. 

 

 

Лист 

 

 

№док 

 

 

Подп. 

 

 

Дата 
   40 

Лист    0424.23-ТЗ 

 

      

                                  Фото 73                                              Фото 74 

 

 

4.7.4. ЭЛЕКТРОСНАБЖЕНИЕ 

 

- система электрооборудования имеет неисправности, частично отсутствует 

изоляция электропроводки, присутствуют следы ремонтов с заменой отдельных 

участков и приборов, неисправность щитков, ВРУ (фото 75-82);  признаки физи-

ческого износа 80% по таб. 69 ВСН 53-86(р) «Правила оценки физического износа 

жилых зданий»; 

 

 

Фото 75 
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Согласно п.1.2, п.1.4  ВСН 53-86(р) определен фактический физический износ 

многоквартирного жилого дома расположенного по адресу: Липецкая область, г. 

Липецк, ул. Ленина, д. 15 

 

 I группа капитальности, Vстр= 20 175 м
3
, таблица 37А (применительно) 

сборника № 28 УПВС.  

 Капремонт не проводился. 

 Результаты оценки физического износа приведены в таблице 1. 

 

 

Таблица 1. 

 

 

Полученный результат округляем до 1%, физический износ обследуемого здания 

составляет 44%. 

  

По результатам обследования и  полученному   физическому износу здания    

можно сделать заключение о том, что техническое состояние общедомового иму-

щества (фундамента, подвальных помещений, фасада, крыши, инженерных сетей 

холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, электро-

снабжения) многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу: Липецкая 

обл., г. Липецк, ул. Ленина, д. 15, оценивается в следующем виде: 

Наименова-

ние элементов 

здания 

Удельные веса 

укрупненных 

конструктивных 

элементов, % 

Удельные 

веса каждо-

го элемен-

та, % 

Расчетный 

удельный 

вес элемен-

та, % 

Физический износ элементов 

здания, % 

По резуль-

татам оцен-

ки, % 

Средневзве-

шенное значе-

ние физиче-

ского изно-

са, % 

1. Фундаменты 8 100 8,00 30 2,40 

2. Стены 
26 

86 22,36 40 8,94 

3. Перегородки 14 3,64 20 0,73 

4. Перекрытия 14 100 14,00 40 5,60 

5. Крыша 
2 

- - -  - 

6. Кровля 100 2,00 70 1,40 

7. Полы 4 100 4,00 40 1,60 

8. Окна 
8 

56 4,48 20 0,90 

9. Двери 44 3,52 20 0,70 

10. Отделочные 

покрытия 
16 100 16,00 40 6,40 

11.Прочие 

(лестницы и др.) 
5 100 5,00 40 2,00 

12. Внутренние 

сантехнические 

и эл. техниче-

ские устройства 

17 100 17,0 80 13,60 

Итого: 100 - 100 - 44,27 
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   Таблица 2. 
  

Заключение по обследованию технического состояния МКД. 

1. Адрес объекта Липецкая обл., г. Липецк, ул. 

Ленина, д. 15 

2. Время проведения обследования 12/09/2023 

3. Организация, проводившая обследование ООО «АТИ Липецка» 

4. Тип проекта объекта Индивидуальный 

5. Проектная организация, проектировавшая объект Сведения не сохранились 

6. Строительная организация, возводившая объект Сведения не сохранились 

7. Год возведения объекта 1975 

8. Собственник объекта Собственники квартир 

9. Конструктивный тип объекта бескаркасная конструктивная 

схема, с несущими стенами 

10. Число этажей 12 

11. Крен объекта (вдоль продольной и поперечной осей) отсутствует 

12. Установленная категория технического состояния объек-

та. 

Ограниченно-

работоспособное. 

13. Оценка технического состояния, физического и мораль-

ного износа инженерных систем: 

- холодного водоснабжения 

- водоотведения 

- электроснабжения 

- горячего водоснабжения 

- теплоснабжения 

 

 

аварийное 

аварийное 

аварийное 

аварийное 

аварийное 

14. Оценка состояния звукоизоляции конструкций Работоспособное 

15. Оценка теплотехнического состояния ограждающих кон-

струкций 

Ограниченно-работоспособное 

 

*Работоспособное состояние (ГОСТ 31937-2011) – категория технического со-

стояния, при которой некоторые из численно оцениваемых контролируемых па-

раметров не отвечают требованиям проекта или норм, но имеющиеся наруше-

ния требований в данных конкретных условиях эксплуатации не приводят к 

нарушению работоспособности, и несущая способность конструкций и грунтов 

основания с учетом влияния имеющихся дефектов и повреждений, обеспечивает-

ся. 

 

*Ограниченно-работоспособное состояние - категория технического состоя-

ния строительной конструкции или здания и сооружения в целом, включая со-

стояние грунтов основания, при которой имеются крены, дефекты и поврежде-

ния, приведшие к снижению несущей способности, но отсутствует опасность 

внезапного разрушения, потери устойчивости или опрокидывания, и функциони-

рование конструкций и эксплуатация здания или сооружения возможны либо при 

контроле (мониторинге) технического состояния, либо при проведении необхо-
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димых мероприятий по восстановлению или усилению конструкций и (или) грун-

тов основания и последующем мониторинге технического состояния (при необ-

ходимости). 

 

*Аварийное состояние - категория технического состояния строительной кон-

струкции или сооружения в целом, включая состояние грунтов основания, харак-

теризующаяся повреждениями и деформациями, свидетельствующими об исчер-

пании несущей способности и опасности обрушения и (или) характеризующаяся 

кренами, которые могут вызвать потерю устойчивости объекта. 

 

Данные о нормативных сроках службы 

общего имущества в многоквартирном доме (отдельных конструктивных 

элементов и (или) инженерных систем, входящих в состав общего имуще-

ства) до проведения очередного капитального ремонта общего имущества 

(нормативных межремонтных сроках) в многоквартирном доме 

 

 На основании п. 2.2. и п. 2.3 ВСН 58-88(р) Положение об организации и проведе-

нии реконструкции, ремонта и технического обслуживания зданий, объектов 

коммунального и социально-культурного назначения. 

*2.2. Система технического обслуживания, ремонта и реконструкции должна 

обеспечивать нормальное функционирование зданий и объектов в течение всего 

периода их использования по назначению. Сроки проведения ремонта зданий, 

объектов или их элементов должны определяться на основе оценки их тех-

нического состояния. При планировании ремонтно-строительных работ перио-

дичность их проведения может приниматься в соответствии с рекомендуемым 

прил. 2 (для зданий и объектов) и рекомендуемым прил. 3 (для элементов зданий и 

объектов). Техническое обслуживание должно проводиться постоянно в течение 

всего периода эксплуатации.  

Сроки проведения реконструкции зданий и объектов должны определяться 

социальными потребностями и, как правило, совпадать со сроками капи-

тального ремонта.  
*2.3. Органы управления жилищным хозяйством независимо от их ведомствен-

ной принадлежности, министерства и ведомства, эксплуатирующие объекты 

коммунального и социально-культурного назначения, могут корректировать про-

должительность эффективной эксплуатации зданий и объектов, приведенные в 

прил. 2 и 3, при соответствующем технико-экономическом обосновании и обес-

печении условий комфортного проживания и обслуживания населения. 

 и в соответствии с рекомендуемым прил. 2 (для зданий и объектов) и рекоменду-

емым прил. 3 (для элементов зданий и объектов) ВСН 58-88(р) определена мини-

мальная продолжительность эффективной эксплуатации. 
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Минимальная продолжительность 

эффективной эксплуатации зданий и объектов 
 

Таблица 5. (Приложение 2.) 
   

Виды жилых зданий, объектов коммунального 

и социально-культурного 

Продолжительность эффектив-

ной комплектации, лет 

назначения по материалам 

основных конструкций 

до постанов-

ки на 

текущий ре-

монт 

до постановки 

на капиталь-

ный ремонт 

Полносборные крупнопанельные, крупноблочные, со сте-

нами из кирпича, естественного камня и т.п. с железобе-

тонными перекрытиями при нормальных условиях эксплу-

атации (жилые дома, а также здания с аналогичным тем-

пературно-влажностным режимом основных функциональ-

ных помещений) 

 

3-5 

 

 

 

15-20 

 

 

   

 

Год предполагаемого капитального ремонта – 1990-1995. Капитальный ремонт не 

проводился. Срок проведения в соответствии с Программой – 2037 год.  

 

 

5. ВЫВОДЫ 

 

В результате проведѐнного обследования общего имущества (фундамента, 

подвальных помещений, фасада, крыши, инженерных сетей холодного и горячего 

водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, электроснабжения) многоквар-

тирного жилого дома № 15 по ул. Ленина, г. Липецк, Липецкой области установ-

лено, что основными причинами появления вышеуказанных дефектов являются: 

 

- усталость строительных материалов и повреждения, накопленные под воз-

действием окружающей среды и параметров микроклимата; 

 

- отсутствие комплексного капитального ремонта здания в установленные 

сроки.  

 

В соответствии с постановлением Правительства Липецкой области от 10.11. 

2022 г. N 236 «Об утверждении порядка установления необходимости проведения 

капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме» для устране-

ния выявленных в процессе обследования повреждений и неисправностей кон-

структивных элементов жилого дома на момент обследования, необходимо про-

ведение капитального ремонта общедомового имущества (фундамента, подваль-

ных помещений, фасада, крыши, инженерных сетей холодного и горячего водо-

снабжения, водоотведения, теплоснабжения, электроснабжения) многоквартирно-

го жилого дома № 15, расположенного по адресу: Липецкая область, г. Липецк, ул. 
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Ленина, в более ранний срок, чем предусмотрено программой капитального ре-

монта,  в связи с имеющейся опасностью нарушения установленных предельных 

характеристик надѐжности и безопасности общего имущества в многоквартирном 

доме и (или) отдельных конструктивных элементов, относящихся к общему иму-

ществу в многоквартирном доме до наступления срока, предусмотренного про-

граммой, а также, отсутствием возможности своевременного проведения работ по 

предупреждению износа конструкций, инженерного оборудования в рамках те-

кущего ремонта общего имущества в многоквартирном доме и (или) отдельных 

конструктивных элементов, относящихся к общему имуществу в многоквартир-

ном доме. 

 

Используя  «Методические рекомендации по формированию состава работ по 

капитальному ремонту многоквартирных домов в рамках реализации федерально-

го закона от 21.07.2007 г. № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию 

ЖКХ» определяем потребность  в капитальном ремонте по таблице 2.1. 

 

(выдержка из таблицы 2.1) 
   

Группа жилых 

зданий по по-

казателю об-

щего износа 

Общая характеристика техниче-

ского состояния здания 

Потребность в капи-

тальном ремонте 

1 2 3 

V (от 40 до 

70% для ка-

менных зда-

ний, от 40 до 

65% - для де-

ревянных зда-

ний) 

Фундаменты, стены, перекрытия 

и перегородки имеют значитель-

ные неисправности при их массо-

вом распространении по всему зда-

нию. Эксплуатация здания должна 

быть немедленно прекращена. 

Требуется немедленный 

капитальный ремонт 

(реконструкция) всего 

здания с восстановл. 

фундаментов, стен и 

полной заменой крыши, 

перекр. и перегор., полов 
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6.РЕКОМЕНДАЦИИ 
 

По результатам проведенного обследования необходимо проведение капи-

тального ремонта следующих элементов, входящих в общее имущество много-

квартирного жилого дома № 15, расположенного по адресу: Липецкая область, 

г.Липецк, ул. Ленина по таблице 2.3. «Методические рекомендации по формиро-

ванию состава работ по капитальному ремонту многоквартирных домов в рамках 

реализации федерального закона от 21.07.2007 г. № 185-ФЗ «О Фонде содействия 

реформированию ЖКХ»: 

Выдержка из таблицы 2.3. 

№ 

п\п 

Наименование видов 

работ 

в соответствии с ча-

стью 3 статьи 15 

Федерального закона 

№ 185-ФЗ 

 

Подвиды и перечень работ 

 

 1. 

 

Ремонт внутридомо-

вых инженерных си-

стем электро -, теп-

ло -, газо -, водоснаб-

жения, водоотведе-

ния 

1. Ремонт или замена инженерных систем: 

1.1.Холодного водоснабжения, в том числе: 

1.1.1. Ремонт или замена  водомерных узлов; 

1.1.2. Ремонт или замена разводящих магистра-

лей и стояков; 

1.1.3. Замена запорной арматуры, в том числе 

на ответвлении от стояков в квартиру; 

1.1.4. Устройство циркуляционной линии при ее 

отсутствии (при наличии технической возмож-

ности) 

1.1.5. Изоляция трубопроводов и арматуры 

1.1.6. Замена гибких подводок к санитарно-

техническим приборам в местах общего пользо-

вания 

1.1.7. Демонтаж, монтаж, восстановление, за-

мена, установка повысительных насосных уста-

новок 

1.2. Ремонт или замена системы горячего во-

доснабжения:  
1.2.2. Ремонт или замена разводящих магистра-

лей и стояков. 

1.2.3. Замена запорной арматуры, в том числе 

на ответвлениях от стояков в квартиру. 

1.2.4. Замена полотенцесушителей (в том числе 

регистров) с подключением к сплошному по вер-

тикали водоразборному стояку с установкой за-

порной арматуры (в случае отсутствия запор-

но-регулировочных кранов на отводах внут-
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риквартирной разводки от стояков) 

1.2.5. Демонтаж, монтаж, восстановление, за-

мена, установка регуляторов параметров горя-

чей воды, теплообменников, бойлеров, насосных 

установок и другого оборудования в комплексе 

для приготовления и подачи горячей воды 

1.3. В том числе: 

1.3.1. Восстановление или устройство техниче-

ских помещений для размещения узлов учета и 

регулирования коммунальных ресурсов 

1.3.2. Демонтаж, монтаж, восстановление, за-

мена, устройство системы пожарного водопро-

вода 

1.3.3. Разборка и восстановление полов с анти-

септированием при демонтаже, монтаже, вос-

становлении, замене трубопроводов в техподпо-

лье или под полом первого этажа 

1.3.4. Разборка и восстановление конструкций в 

местах прохода инженерных коммуникаций 

1.3.5. Герметизация ввода и мест пересечения 

инженерных коммуникаций с фундаментом зда-

ния 

1.3.6. Гидравлические испытания 

1.3.7. Демонтаж, монтаж, восстановление, 

устройство контура заземления 

1.3.8. Демонтаж, монтаж, восстановление си-

стемы дополнительного уравнивания потенциа-

лов, в том числе заземление ванн в квартирах 

1.3.9. Установка и (или) восстановление имуще-

ства, демонтированного или разрушенного 

вследствие технологических и конструктивных 

особенностей ремонтируемых (заменяемых) 

инженерных систем, установленных по строи-

тельному проекту многоквартирного дома 

1.4. Ремонт или замена системы водоотведе-

ния (канализования): 

1.4.1. Ремонт или замена выпусков, сборных 

трубопроводов, стояков и вытяжек. 

1.4.2. Замена задвижек при их наличии.  

1.4.3. Демонтаж, монтаж, восстановление, за-

мена сборного отводного (горизонтального) 

трубопровода и стояков 

1.4.4. Установка обратных клапанов на канали-

зационных выпусках 
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1.4.5. Демонтаж, монтаж, восстановление, за-

мена фановых труб с утеплением 

1.4.6. Замена или ремонт элементов внутреннего 

водостока 

1.4.7. Разборка и восстановление конструкций в 

местах прохода инженерных коммуникаций 

1.4.8. Герметизация выпусков и мест пересече-

ния инженерных коммуникаций с фундаментами 

здания 

1.4.9. Монтаж системы дополнительного урав-

нивания потенциалов, в том числе заземление 

ванн в квартирах 

1.4.10. Гидравлические испытания 

1.4.11. Установка и (или) восстановление иму-

щества, демонтированного или разрушенного 

вследствие технологических и конструктивных 

особенностей ремонтируемых (заменяемых) 

инженерных систем, установленных по строи-

тельному проекту многоквартирного дома 

1.5. Ремонт или замена системы отопления: 

1.5.1. Ремонт или замена разводящих магистра-

лей и стояков. 

1.5.2. Замена запорной и регулировочной арма-

туры, в том числе на ответвлении от стояков к 

отопительным приборам в жилых помещениях. 

1.5.3. Перегруппировка или замена отопитель-

ных приборов в местах общего пользования. 

1.5.4. Установка, ремонт или замена в комплексе 

оборудования индивидуальных тепловых пунктов 

(ИТП) и при наличии повысительных насосных 

установок. 

1.5.5. Изоляция трубопроводов и арматуры 

1.5.6. Замена отопительных приборов с уста-

новкой отключающей арматуры и байпасной ли-

нии (перемычки) (в случае отсутствия запорно-

регулировочных кранов на отводах внутриквар-

тирной разводки от стояков) 

1.5.7. Установка автоматических балансиро-

вочных клапанов на стояках, ветках и кольцах 

системы отопления 

1.5.8. Замена гибких подводок к санитарно-

техническим приборам в местах общего пользо-

вания 

1.5.9. Демонтаж, монтаж, восстановление, за-
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мена, установка повысительных насосных уста-

новок 

1.5.10. Восстановление или устройство техни-

ческих помещений для размещения узлов учета и 

регулирования коммунальных ресурсов 

1.5.11. Разборка и восстановление конструкций в 

местах прохода инженерных коммуникаций 

1.5.12. Герметизация ввода и мест пересечения 

инженерных коммуникаций с фундаментами 

здания 

1.5.13. Гидравлические (или иные) испытания 

1.5.14. Установка и (или) восстановление иму-

щества, демонтированного или разрушенного 

вследствие технологических и конструктивных 

особенностей ремонтируемых (заменяемых) 

инженерных систем, установленных по строи-

тельному проекту многоквартирного дома 

1.6. Ремонт или замена системы электро-

снабжения, в том числе: 

1.6.1. Ремонт или замена главного распредели-

тельного щита (ГРЩ), распределительных и 

групповых щитов.  

1.6.2. Ремонт или замена внутридомовых разво-

дящих магистралей и стояков коммунального и 

квартирного освещения.  

1.6.3. Замена ответвлений от этажных щитков 

или коробок квартирных счетчиков и устано-

вочных и осветительных приборов коммунально-

го освещения  

1.6.4. Установка устройств защитного отклю-

чения для каждой квартиры 

1.6.5. Замена электрических сетей для питания 

электрооборудования лифтов и электрообору-

дования для обеспечения работы инженерных 

систем, установка щитов питания автомати-

ческого ввода резерва (далее - АВР) для лифто-

вого оборудования и систем противопожарной 

защиты 

1.6.6. Замена, монтаж линий питания домофон-

ного и антенного оборудования 

1.6.7. Замена осветительных приборов в местах 

общего пользования, монтаж системы автома-

тического управления осветительными прибо-

рами, аварийного освещения лестничных площа-
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док, входов в подъезды, указателя пожарного 

гидранта, уличных указателей 

1.6.8. Разборка и восстановление конструкций в 

местах прохода инженерных коммуникаций 

1.6.9. Демонтаж, монтаж, восстановление или 

замена дверей в электрощитовую 

1.6.10. Демонтаж, монтаж, восстановление, 

замена кабельных линий, выключателей, рубиль-

ников, штепселей, патронов, розеток и т.п. в 

местах общего пользования 

1.6.11. Демонтаж, монтаж, восстановление, 

устройство контура заземления 

1.6.12. Монтаж системы дополнительного 

уравнивания потенциалов, в том числе заземле-

ние ванн в квартирах 

1.6.13. Проведение пусконаладочных работ 

1.6.14. Установка и (или) восстановление иму-

щества, демонтированного или разрушенного 

вследствие технологических и конструктивных 

особенностей ремонтируемых (заменяемых) 

инженерных систем, установленных по строи-

тельному проекту многоквартирного дома 

2. Модернизация инженерных систем, в т. ч: 

2.1. Обязательное применение модернизирован-

ных отопительных приборов и трубопроводов из 

пластика, металлопластика и др. и запретом на 

установку стальных труб. 

2.3. Замена осветительных приборов для нужд 

коммунального освещения на энергосберегаю-

щие. 

2.4. переоборудование тепловых пунктов и водо-

мерных узлов. 

3.  Ремонт крыш 1. Ремонт конструкций крыш: 
1.2.3. Демонтаж, монтаж, восстановление, 

устройство стяжки 

1.2.4. Демонтаж, монтаж, восстановление, 

устройство гидро-пароизоляции чердачного пере-

крытия 

2. Замена покрытий крыш 
2.2. Полная замена покрытия кровли из рулонных 

битумородных материалов (рубероид) на кровли 

из наплавляемых материалов с устройством при-

мыканий 

4. Ремонт или замена надкровельных элементов 
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4.1. Демонтаж, монтаж, восстановление поме-

щений выходов на кровлю с заменой окон, дверей, 

люков 

4.2. Ремонт продухов, ремонт или замена слухо-

вых окон и других устройств для вентиляции чер-

дачного пространства. 

4.3. Смена колпаков на оголовках дымовентблоков 

и вентшахт; 

4.5. Ремонт (штукатурка, покраска) и утепление 

дымовентиляционных блоков и лифтовых шахт; 

5.3.3. Усиление конструкций карнизных блоков с 

последующей отделкой поверхностей. 

5.4. Демонтаж, монтаж, восстановление, заме-

на, устройство наружных и внутренних систем 

водоотвенения кровли 

5.5. Демонтаж, монтаж, восстановление или за-

мена покрытий парапетов, брандмауэров, 

надстроек 

5.6. Демонтаж, монтаж, восстановление пара-

петных, карнизных плит 

5.7. Демонтаж, монтаж, восстановление, замена 

парапетных решеток, ограждений, устройств 

для молниезащиты и заземления 

5.8. Демонтаж, монтаж, восстановление, заме-

на, устройство ограждения кровли 

5.9. Установка защитной сетки на продухи воз-

духоводов, вентиляционных шахт систем венти-

ляции, газоходов (от птиц) 

5.10. Замена, установка зонтов на оголовках воз-

духоводов, вентиляционных шахт систем венти-

ляции, газоходов 

5.11. Демонтаж, монтаж, восстановление или 

замена покрытий козырьков балконов, лоджий 

верхних этажей, бетонных покрытий воздухово-

дов, вентиляционных шахт систем вентиляции, 

5.12. Демонтаж, монтаж, восстановление, заме-

на фановых труб вытяжной части канализаци-

онного стояка с утеплением и выведением за пре-

делы кровельного покрытия 

5.13. Утепление инженерных коммуникаций 

неотапливаемого чердака 

5.14. Установка и (или) восстановление имуще-

ства, демонтированного или разрушенного вслед-

ствие технологических и конструктивных осо-
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бенностей ремонтируемых (заменяемых) кон-

струкций, установленных по строительному про-

екту многоквартирного дома 

4. Ремонт подвальных 

помещений, относя-

щихся к общему иму-

ществу в многоквар-

тирных домах 

1. Демонтаж, монтаж, восстановление, 

устройство бетонных дорожек в подвальном 

помещении 

2. Утепление стен и надподвальных перекрытий 

подвальных помещений 

3. Гидроизоляция стен и пола подвала 

4. Ремонт технических помещений с установкой 

металлических дверей. 

5. Ремонт продухов, подвальных окон, приямков 

и наружных дверей 

6. Герметизация проходов вводов и выпусков 

инженерных сетей в наружных стенах (выпол-

няется при ремонте сетей) 

7. Демонтаж, монтаж, восстановление, замена, 

устройство спусков в подвал и дверей входа в 

подвал 

8. Утепление стен спуска в подвал 

9. Установка и (или) восстановление имущества, 

демонтированного или разрушенного вследствие 

технологических и конструктивных особенно-

стей ремонтируемых (заменяемых) конструкций, 

установленных по строительному проекту мно-

гоквартирного дома 

5 Утепление и ремонт 

фасада. 

5. Ремонт фасада: 

5.1. Ремонт фасада, не требующего утепле-

ния: 

5.1.1. Демонтаж, монтаж, восстановление 

(включая усиление)   наружных стен, включая 

штукатурные работы 

5.1.5. ремонт и восстановление со стороны фа-

сада герметизации стыков оконных и дверных 

проемов мест общего пользования.  

5.1.6. Окраска со стороны фасада оконных пере-

плетов.  

5.1.7. Иньектирование трещин 

5.1.8. Окраска стен фасада 

5.2. Ремонт фасада, требующего утепления:  

5.2.1. Ремонт и утепление ограждающих стен с 

последующей отделкой поверхностей.  

5.2.2. ремонт окон и балконных дверей (в соста-

ве общего имущества) или замена на окна и две-
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ри в энергосберегающем конструктивном испол-

нении (оконные блоки с тройным остеклением и 

др.) с последующим их утеплением (герметиза-

цией).  

5.2.3. ремонт входных наружных дверей с после-

дующим их утеплением или замена на металли-

ческие двери в энергосберегающем конструк-

тивном исполнении.  

5.3. Общие работы:  

5.3.1. Ремонт балконов с заменой при необходи-

мости консолей, гидроизоляцией и герметизаци-

ей с последующей окраской.  

5.3.2. Усиление конструкций козырьков над вхо-

дами и последними этажами с последующей от-

делкой поверхностей.  

5.3.3. Усиление конструкций карнизных блоков с 

последующей отделкой поверхностей.  

5.3.4. Смена оконных отливов.  

Замена оконных отливов отливов балконных 

плит 

5.3.6. Демонтаж, монтаж, восстановление 

(включая усиление), утепление цоколя, обработ-

ка гидрофобизирующими составами 

5.3.7. Демонтаж, монтаж, восстановление или 

замена ограждающих и несущих конструкций 

открытых балконов и лоджий с восстановлени-

ем гидроизоляции 

5.3.8. Устройство уклонообразующей цементно-

песчаной стяжки плит открытых балконов 

5.3.9. Демонтаж, монтаж, восстановление от-

мостки 

5.3.10. Демонтаж, монтаж, восстановление, 

установка домового знака 

5.3.11. Демонтаж, монтаж, восстановление, 

замена, устройство козырьков над входами в 

подъезды, подвалы 

5.3.12. Установка и (или) восстановление иму-

щества, демонтированного или разрушенного 

вследствие технологических и конструктивных 

особенностей ремонтируемых (заменяемых) 

конструкций, установленных по строительному 

проекту многоквартирного дома 

6 Ремонт фундамента 1. Вертикальная и/или горизонтальная гидроизо-

ляция фундамента 
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2. Антисептирование конструктивных элемен-

тов фундамента 

3. Усиление, восстановление фундамента 

4. Заделка и расшивка, инъектирование стыков, 

швов, трещин элементов фундамента 

5. Герметизация мест пересечения инженерных 

коммуникаций с фундаментом здания 

6. Установка и (или) восстановление имущества, 

демонтированного или разрушенного вследствие 

технологических и конструктивных особенно-

стей ремонтируемых (заменяемых) конструк-

ций, установленных по строительному проекту 

многоквартирного дома 

            

 

Принятые в техническом заключении выводы и рекомендации являются акту-

альными на момент проведения обследования и в случае ухудшения состояния 

строительных конструкций по результатам мониторинга, проводимого силами 

эксплуатирующих организаций, подлежат корректировке.  

 

 

 

Начальник проектного отдела                                     К.С. Мишина. 
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                                                                              Приложение 1. 

 



 

 

 
 

 

Изм. 

 

 

Кол. 

 

 

Лист 

 

 

№док 

 

 

Подп. 

 

 

Дата 
   58 

Лист    0424.23-ТЗ 

 



 

 

 
 

 

Изм. 

 

 

Кол. 

 

 

Лист 

 

 

№док 

 

 

Подп. 

 

 

Дата 
   59 

Лист    0424.23-ТЗ 

 



 

 

 
 

 

Изм. 

 

 

Кол. 

 

 

Лист 

 

 

№док 

 

 

Подп. 

 

 

Дата 
   60 

Лист    0424.23-ТЗ 

 

 



 

 

 
 

 

Изм. 

 

 

Кол. 

 

 

Лист 

 

 

№док 

 

 

Подп. 

 

 

Дата 
   61 

Лист    0424.23-ТЗ 

 

 
 



 

 

 
 

 

Изм. 

 

 

Кол. 

 

 

Лист 

 

 

№док 

 

 

Подп. 

 

 

Дата 
   62 

Лист    0424.23-ТЗ 

 

 

 



 

 

 
 

 

Изм. 

 

 

Кол. 

 

 

Лист 

 

 

№док 

 

 

Подп. 

 

 

Дата 
   63 

Лист    0424.23-ТЗ 

 



 

 

 
 

 

Изм. 

 

 

Кол. 

 

 

Лист 

 

 

№док 

 

 

Подп. 

 

 

Дата 
   64 

Лист    0424.23-ТЗ 

 

 
 

 

 

 



 

 

 
 

 

Изм. 

 

 

Кол. 

 

 

Лист 

 

 

№док 

 

 

Подп. 

 

 

Дата 
   65 

Лист    0424.23-ТЗ 

 

 
 



 

 

 
 

 

Изм. 

 

 

Кол. 

 

 

Лист 

 

 

№док 

 

 

Подп. 

 

 

Дата 
   66 

Лист    0424.23-ТЗ 

 

 
 



 

 

 
 

 

Изм. 

 

 

Кол. 

 

 

Лист 

 

 

№док 

 

 

Подп. 

 

 

Дата 
   67 

Лист    0424.23-ТЗ 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 
 

 

Изм. 

 

 

Кол. 

 

 

Лист 

 

 

№док 

 

 

Подп. 

 

 

Дата 
   68 

Лист    0424.23-ТЗ 

 

 

   

 

 
 


